JURIDICA VI/2011

Austatud lugeja!

1. novembril 2011 m66dub 18 aastat notariaadiseaduse joustumisest, millega pandi alus
Eesti notariaadi reformile. Kdesoleva Juridica artiklitest on enamik seotud notarite tegevu-
sega, holmates siiski vaid viikese osa diguse valdkondadest, millega notaritel igapdevaselt
tuleb kokku puutuda.

18 aasta jooksul on oluliselt (ligi 2,5 korda) kasvanud notarite arv ning oluliselt on
muutunud rakendatav Gigus ja notarite padevus. Just rakendatava 6iguse muudatused on
tihti viilja toonud diguse esmarakendajaks oleva notari rolli volud ja valud. Uhest kiiljest on
aarmiselt huvitav harjumuspéaraseid toiminguid teistmoodi teha ning muudatuste olemust
klientidele selgitada, teisest kiiljest ilmneb sageli, et veel eelminegi sama seaduse muutmine
pole iihiskonnas piisavalt juurdunud selleks ajaks, kui juba on vastu voetud uus. Klassikali-
seks niiteks on ilmselt parimisoigus, mida eradiguse reformimisel on joutud isegi kaks korda
uute seaduste vastuvotmisega muuta, kuid tdnaseni on paljude inimeste olulisem teadmine
parit endiselt kuni 1996. aasta 16puni kehtinud seadusest, mille kohaselt oli parimiseks vaja-
lik parand vastu v6tta 6 kuulise tihtaja jooksul. Seega on vajadus erapooletu noustamise
jérele erinevate oluliste digustoimingute tegemisel endiselt suur.

Samuti toob notarite igapdevane praktika vilja regulatsioone, mille olemasolu v6i muut-
mise vajadust tuleks tosiselt kaaluda. Artiklites on neist kisitletud kaasomanike ostuees-
Oigust ning reaalkoormatise ja korteriomanike iihisusega seotud probleeme. Kiirete muu-
datuste kdigus voib juhtuda, et moned lahendused jadvad poolikuks, toovad kaasa olulist
kohtute t66koormuse kasvu voi ei vasta iihiskonna vajadustele ja ootustele. Niitena v6ib
tuua notariaalsete kokkulepete kasutamise tditedokumendina, mille kasutusala olulise
nduete maksmapanemise instrumendina v6iks olla oluliselt laiem kui kehtivas diguses.

Maailma avardudes ei piirdu notarite roll enam kaugeltki ainult Eesti 6iguse rakendami-
sega. Parimisasjade lahendamisel ja paljude tehingute tGestamisel on kokkupuuted vilismaa
Oigusega viltimatud, mistottu tuleb sageli leida lahendusi selliste siinses 6iguses tundmatute
instituutide puhul, nagu seda on naiteks common law riikide usaldusfondid.

18 aastat ei ole iseenesest pikk periood, kuid sellesse on mahtunud mitmeid notariaadi-
oiguse reforme, millest viimane toimus 2009. aastal. Nendest muudatustest alates jaguneb
notarite ametitegevus kohustuslikeks ametitoiminguteks ja vabatahtlikeks ametiteenusteks.
Kuigi ametiteenuste osutamise vallas tehakse senise praktika pohjal alles esimesi samme, on
sel kindlasti oma osa digusteenuste tarbijale kittesaadavamaks muutmisel.

Inimese arenguga vorreldes voiks 6elda, et Eesti notariaat on joudmas tdiskasvanu ikka.
Nagu kasvav inimene, on kdik notarid pidanud selle aja jooksul viga palju koos 6ppima ning
iseseisvalt arenema. Samas on notarite tegevuse suhtes kehtestatud nouded, ootused ja vas-
tutus olnud alati viga korged ning pole kunagi séltunud sellest, et diguse esmarakendajal
pole paljudel juhtudel abiks teoreetikute seisukohti ega kohtupraktikat.

Juriidiliste teadmiste korval on notaritel tulnud arendada ka muid teadmisi ja oskusi,
sealhulgas niiteks biiroo juhtimise vallas, et olla eestvedajaks ning tagada kvaliteetne klien-
diteenindus ja tooandjana iilesannete tditmine. Kuna suur osa juristidest kolleege on iga-
pievases tegevuses viikebiiroode juhid, siis loodetavasti pakub otseselt juriidiliste teemade
korval huvi ka notaribiiroode juhtimise uuringu iilevaade.

Head lugemist soovides,

Anne Saaber
Notarite Koja esimees
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